STADT PFARRKIRCHEN Sitzungs-Niederschrift
Landkreis Rottal-Inn

Sitzungs-Nr. Sitzungs-Datum | -Uhrzeit von, bis | Blatt
65 20.01.2020 16:00 - 17:45| 1
Sitzungsort / Gremium
Sitzungssaal des Rathauses I, Stadtplatz 2 in Pfarrkirchen
Grundstiicks- und Bauausschuss
Feststellung der Beschlussfahigkeit
Namen der Gremiumsmitglieder abwesend
1. Burgermeister  Wolfgang BeiBmann
Stadtratin Hermine Grindmayer
Stadtrat Karl Hafner entschuldigt
Stadtrat Josef Hofbauer
Stadtrat Rainer Niedermeier
Stadtratin Edeltraud Plattner
Stadtrat Josef Reitmeier (V)
Stadtrat Walter Reitmeier
Stadtrat Stefan Rickinger
Stadtrat Bernhard Stiwe entschuldigt
Stadtrat Jurgen Zechmann (V)
Gremiumsmitglieder geladen anwesend stimmberechtigt abwesend entschuldigt unentschuldigt
9 9 9 2 2 0
Beschluf3fahigkeit war gegeben nicht gegeben
Lfd.-Nr., Gegenstand, Vortrag, Beschlu und Abstimmungsergebnis: Blatt bis Blatt
Vorsitzender (Unterschrift) Schriftfihrer (Unterschrift)

Wolfgang Beilimann, 1. Burgermeister Julia Schwaighofer




STADT PFARRKIRCHEN Tagesordnung

Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung
Sitzungs-Nr. Sitzungs-Datum | -Uhrzeit von, bis | Blatt
65 20.01.2020 16:00 — 17:45 1

Sitzungsort / Gremium

Sitzungssaal des Rathauses |, Stadtplatz 2 in Pfarrkirchen
Grundstliicks- und Bauausschuss

Lfd.-Nr. | Gegenstand

1. Genehmigung der Niederschriften der Sitzungen vom 04.11.2019
und 02.12.2019

2. 4. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 610-20 "Schulzentrum
Pfarrkirchen am Kellerberg" sowie 4. Anderung zum Grinord-
nungsplan zum Bebauungsplan Nr. 610-20 "Schulzentrum Pfarr-
kirchen am Kellerberg"

2.1 Behandlung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange sowie aus der Offentlichkeitsbeteili-
gung nach 8§ 4a Abs. 3 BauGB und Satzungsbeschluss

3. 5. Anderung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 610-20
- Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 610-20 ,,Schulzentrum
Pfarrkirchen am Kellerberg“ und des Griinordnungsplanes im
Bereich des Deckblattes Nr. 4

3.1 Behandlung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und aus der
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

3.1.1 | Landratsamt Rottal-Inn, Kreisbrandrat, Schreiben vom

27.11.2019
3.2 Satzungsbeschluss
4, 57. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans
4.1 Behandlung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen

Trager offentlicher Belange nach 8 4 Abs. 2 BauGB und aus der
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

4.1.1 | Landratsamt Rottal-Inn, Kreisbrandrat, Schreiben vom
27.11.2019

4.1.2 | Landratsamt Rottal-Inn, Technischer Umweltschutz, Schreiben
vom 13.12.2019

4.2 Feststellungsbeschluss
5. 6. Anderung des Bebauungsplanes "Adlgehring-Zieglstadl"
5.1 Behandlung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen

Trager offentlicher Belange nach 8 4 Abs. 2 BauGB und aus der
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

511 Landratsamt Rottal-Inn, Technischer Umweltschutz, Schreiben
vom 05.12.2019




STADT PFARRKIRCHEN Tagesordnung

Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung
Sitzungs-Nr. Sitzungs-Datum | -Uhrzeit von, bis | Blatt
65 20.01.2020 16:00 — 17:45 2

Sitzungsort / Gremium

Sitzungssaal des Rathauses |, Stadtplatz 2 in Pfarrkirchen
Grundstliicks- und Bauausschuss

Lfd.-Nr. | Gegenstand

5.1.2 | Schreiben des Landratsamtes Rottal-Inn, Kreisbrandrat, vom

27.11.2019

5.2 Satzungsbeschluss

6. Bauleitplanungen benachbarter Gemeinden

7. Vorbescheide

7.1 Abbruch der Reihengaragen und Neubau eines Mehrfamilien-
hauses an der Blumenhohe, auf dem Flist. 738/3 Gem. Pfarrkir-
chen

7.2 Neubau eines Wohnhauses auf den Grundstiicken Eggenfelde-
ner Stralle 5und 7

8. Baugesuche

8.1 Nutzungsénderung des Wohnhauses Holzen 1 in ein Ferienhaus

8.2 Nutzungséanderung eines privaten Wohnraums in einen gewerb-

lichen Massageraum auf dem Grundstiick Gehring 13

8.3 Ersatzbau des sudlichen Gebaudeteils des Wohnhauses mit
kompletter Dacherneuerung und Einbau von Aufenthaltsraumen
im Dachgeschoss sowie Ersatzbau der Garage auf dem Grund-
stick Kelchham 2

8.4 Aufstockung und Erneuerung der Dachkonstruktion sowie Aus-
bau des Dachgeschosses mit Fassadenanderung des Wohnhau-
ses Schlof3stralRe 7

8.5 Weitere Baugesuche

8.5.1 | Neubau eines Einfamilienhauses auf dem Grundstiick Oberham
34 a

8.5.2 | Neubau eines Betriebsleiter- Wohnhauses mit Doppelgarage auf
dem Grundstick Unternalling 1

8.5.3 | Tektur zum Neubau eines Mehrfamilienhauses als Ersatzgebau-
de fur die Alte Schreinerei, hier: Anderung der Stellplatziiber-

dachung

8.5.4 | Neubau einer Studentenwohnanlage auf dem Grundstiick Alois-
GaRl-StralRe

9. Werbeanlagen

10. Denkmalschutzrechtliche Erlaubnisse




STADT PFARRKIRCHEN Tagesordnung

Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung
Sitzungs-Nr. Sitzungs-Datum | -Uhrzeit von, bis | Blatt
65 20.01.2020 16:00 — 17:45 3

Sitzungsort / Gremium

Sitzungssaal des Rathauses |, Stadtplatz 2 in Pfarrkirchen
Grundsticks- und Bauausschuss

Lfd.-Nr. | Gegenstand

10.1 Erneuerung Haupteingangs- und Innentirelemente am Gebéaude
PflegstralRe 13

10.2 Erneuerung der Innentirelemente am Gebaude Spitalplatz 4
10.3 | Weitere Denkmalschutzrechtliche Erlaubnisse

11. Winsche, Anfragen und Mitteilungen




STADT PFARRKIRCHEN Sitzungs-Niederschrift
Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung

Sitzungs-Nr.
65

Blatt
1

-Uhrzeit von, bis

16:00 — 17:45

Sitzungs-Datum

20.01.2020

Sitzungsort / Gremium

Sitzungssaal des Rathauses I, Stadtplatz 2 in Pfarrkirchen
Grundsticks- und Bauausschuss

Lfd.-Nr.]| a) Gegenstand, b) Vortrag, c) BeschluR Abstimmungs-
Ergebnis _
ja nein
Der Vorsitzende, 1. Burgermeister Wolfgang Beilmann, eréffnet die
Sitzung und begrifit alle Anwesenden. Er stellt die ordnungsgemalile
Ladung der Gremiumsmitglieder sowie die Beschlussfahigkeit des
Ausschusses fest. Einwande gegen die Tagesordnung bestehen nicht.

Die Niederschriften tGber den 6ffentlichen Teil der Sitzungen vom
04.11.2019 und 02.12.2019 wurden Stadtratsmitgliedern in Abschrift
zugestellt. Die nichtoffentlichen Teile lagen zur Einsichtnahme auf.

Genehmigung der Niederschriften der Sitzungen vom 04.11.2019
und 02.12.2019

Beschluss:

Das Gremium genehmigt die Niederschrift der Sitzung vom
04.11.20109.

Das Gremium genehmigt die Niederschrift der Sitzung vom
02.12.2019.

2.1 4. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 610-20 "Schulzentrum
Pfarrkirchen am Kellerberg" sowie 4. Anderung zum Griinord-
nungsplan zum Bebauungsplan Nr. 610-20 "Schulzentrum Pfarr-
kirchen am Kellerberg"

Behandlung der Stellungnahmen der Beh6rden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie aus der Offentlichkeitsbeteili-
gung nach 8 4a Abs. 3 BauGB und Satzungsbeschluss

(StR Zechmann betritt den Sitzungssaal. Anwesend sind 9 Stimmbe-
rechtigte.)

Beschluss:
Der Grundsticks- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgen-

den Beschluss zu fassen:

Nachdem im Rahmen der erneuten Auslegung keine Stellungnahmen
eingegangen sind, welche eine weitergehende Abwagung erfordern,
kann hiermit der Satzungsbeschluss erfolgen.




STADT PFARRKIRCHEN Sitzungs-Niederschrift
Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung

Sitzungs-Nr.
65

Blatt
2

-Uhrzeit von, bis

16:00 — 17:45

Sitzungs-Datum

20.01.2020

Sitzungsort / Gremium

Sitzungssaal des Rathauses I, Stadtplatz 2 in Pfarrkirchen
Grundsticks- und Bauausschuss

Lfd.-Nr.]| a) Gegenstand, b) Vortrag, c) BeschluR Abstimmungs-
Ergebnis
ja nein

Der Stadtrat beschlie3t nach § 10 Abs. 1 BauGB die von Jocham +
Kellhuber Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH, Am Sportplatz 7,
94547 Iggensbach gefertigte 4. Anderung zum Bebauungsplan Nr.
610-20 ,Schulzentrum Pfarrkirchen am Kellerberg“ sowie die 4. Ande-
rung zum Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 610-20 ,Schul-
zentrum Pfarrkirchen am Kellerberg® in der jeweiligen Fassung vom
21.10.2019 als Satzung. Der Begrindung in der Fassung vom
21.10.2019 wird zugestimmt.

3.1.1 |5. Anderung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 610-20
- Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 610-20 ,,Schulzentrum
Pfarrkirchen am Kellerberg“” und des Griinordnungsplanes im
Bereich des Deckblattes Nr. 4

Behandlung der Stellungnahmen der Beh6rden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach 8 4 Abs. 2 BauGB und aus der
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Landratsamt Rottal-Inn, Kreisbrandrat, Schreiben vom
27.11.2019

Beschluss:

Der Grundsticks- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgen-
den Beschluss zu fassen:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Rottal-Inn, Kreisbrandrat, wird
zur Kenntnis genommen.

Es ist keine Anderung der Bebauungs- und Griinordnungsplanunterla-
gen notwendig.

3.2 5. Anderung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 610-20
- Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 610-20 ,,Schulzentrum
Pfarrkirchen am Kellerberg“ und des Griinordnungsplanes im
Bereich des Deckblattes Nr. 4

Satzungsbeschluss




Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung

Sitzungs-Nr.
65

Sitzungs-Datum

20.01.2020

STADT PFARRKIRCHEN Sitzungs-Niederschrift

-Uhrzeit von, bis

16:00 — 17:45

Blatt
3

Sitzungsort / Gremium

Sitzungssaal des Rathauses I, Stadtplatz 2 in Pfarrkirchen
Grundsticks- und Bauausschuss

Lfd.-Nr.]| a) Gegenstand, b) Vortrag, c) BeschluR

Beschluss:

Der Grundsticks- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgen-
den Beschluss zu fassen:

Der Stadtrat beschlief3t nach § 10 Abs. 1 BauGB die von Jocham +
Kellhuber Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH, Am Sportplatz 7,
94547 lggensbach ausgearbeitete 5. Anderung zum Bebauungs- und
Grunordnungsplan Nr. 610-20 — Teilaufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 610-20 ,Schulzentrum Pfarrkirchen am Kellerberg“ und des Grin-
ordnungsplans zum Bebauungsplan Nr. 610-20 ,Schulzentrum Pfarr-
kirchen am Kellerberg“ im Bereich des Deckblattes Nr. 4 in der jeweili-
gen Fassung vom 21.10.2019 als Satzung. Der Begriindung in der
Fassung vom 21.10.2019 wird zugestimmit.

4.1.1 |57. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans
Behandlung der Stellungnahmen der Beh6rden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach 8 4 Abs. 2 BauGB und aus der
offentlichen Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB

Landratsamt Rottal-Inn, Kreisbrandrat, Schreiben vom
27.11.2019

Beschluss:

Der Grundsticks- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgen-
den Beschluss zu fassen:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Rottal-Inn, Kreisbrandrat wird
zur Kenntnis genommen.
Es ist keine Anderung der Flachennutzungsplanunterlagen notwendig.

4.1.2 |57. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans
Behandlung der Stellungnahmen der Beh6rden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange nach 8 4 Abs. 2 BauGB und aus der
offentlichen Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB

Landratsamt Rottal-Inn, Technischer Umweltschutz, Schreiben
vom 13.12.2019

Abstimmungs-

Ergebnis
ja

nein




STADT PFARRKIRCHEN Sitzungs-Niederschrift
Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung

Sitzungs-Datum

20.01.2020

Blatt
4

-Uhrzeit von, bis

16:00 — 17:45

Sitzungs-Nr.
65

Sitzungsort / Gremium

Sitzungssaal des Rathauses I, Stadtplatz 2 in Pfarrkirchen
Grundsticks- und Bauausschuss

Lfd.-Nr.]| a) Gegenstand, b) Vortrag, c) BeschluR Abstimmungs-
Ergebnis
ja nein

Beschluss:

Der Grundsticks- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgen-
den Beschluss zu fassen:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Rottal-Inn, Technischer Um-
weltschutz, wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der fehlenden Verkehrszahlen wird im Rahmen des parallel
laufenden Bebauungsplanverfahrens (6. Anderung Adlgehring-
Zieglstadl) ein Hinweis aufgenommen, dass hinsichtlich der Stral3en-
segmente Graf-von-Geldern Stral3e bzw. Gehringer Stral3e mit stei-
genden Verkehrszahlen zu rechnen ist und somit fur die schutzbedurf-
tigen Schlaf- und Wohnraume der Wohngebaude im Plangebiet (mit
Sichtverbindung zur Stral3e) der Einbau von Larmschutzfenster Kl 3
incl. Schalldammlifter empfohlen wird.

Es ist keine Anderung der Flachennutzungsplanunterlagen notwendig.

4.2 57. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans
Feststellungsbeschluss

Beschluss:

Der Grundsticks- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgen-
den Beschluss zu fassen:

Die Feststellung der 57. Anderung des Flachennutzungs- und Land-
schaftsplans (Bereich 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Adlgehring-
Zieglstadl“) gefertigt von Jocham + Kellhuber Landschaftsarchitekten
Stadtplaner GmbH, Am Sportplatz 7, 94547 Iggensbach, in der Fas-
sung vom 21.10.2019 wird beschlossen. Ebenso die Begriindung mit
Umweltbericht in der Fassung vom 21.10.2019. Die Verwaltung wird
beauftragt die erforderlichen Verfahrensschritte zum Wirksamwerden
der 57. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes — Be-
antragung der Genehmigung nach 8§ 6 BauGB und die ortsubliche Be-
kanntmachung nach 8§ 6 Abs. 5 BauGB —zu veranlassen.




Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung

Sitzungs-Nr.
65

Sitzungs-Datum

20.01.2020

STADT PFARRKIRCHEN Sitzungs-Niederschrift

-Uhrzeit von, bis

16:00 — 17:45

Blatt
5

Sitzungsort / Gremium

Sitzungssaal des Rathauses I, Stadtplatz 2 in Pfarrkirchen
Grundsticks- und Bauausschuss

Lfd.-Nr.]| a) Gegenstand, b) Vortrag, c) BeschluR

5.1.1 |6. Anderung des Bebauungsplanes "Adlgehring-Zieglstadl!"
Behandlung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach 8 4 Abs. 2 BauGB und aus der
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Landratsamt Rottal-Inn, Technischer Umweltschutz, Schreiben
vom 05.12.2019

Beschluss:

Der Grundsticks- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgen-
den Beschluss zu fassen:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Rottal-Inn, Technischer Um-
weltschutz wird zur Kenntnis genommen.

Es ist eine nachrichtliche Ergdnzung der Bebauungsplanunterlagen

notwendig.

5.1.2 |6. Anderung des Bebauungsplanes "Adlgehring-Zieglstadl"
Behandlung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach 8 4 Abs. 2 BauGB und aus der
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben des Landratsamtes Rottal-Inn, Kreisbrandrat, vom
27.11.2019

Beschluss:
Der Grundsticks- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgen-

den Beschluss zu fassen:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Rottal-Inn, Kreisbrandrat, wird
zur Kenntnis genommen.
Es ist keine Anderung der Bebauungsplanunterlagen notwendig.

5.2 6. Anderung des Bebauungsplanes "Adlgehring-Zieglstadl"
Satzungsbeschluss

Abstimmungs-

Ergebnis
ja

nein




STADT PFARRKIRCHEN Sitzungs-Niederschrift
Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung

Sitzungs-Nr.
65

Blatt
6

-Uhrzeit von, bis

16:00 — 17:45

Sitzungs-Datum

20.01.2020

Sitzungsort / Gremium
Sitzungssaal des Rathauses I, Stadtplatz 2 in Pfarrkirchen
Grundstiicks- und Bauausschuss

Lfd.-Nr.]| a) Gegenstand, b) Vortrag, c) BeschluR Abstimmungs-
Ergebnis
ja nein

Beschluss:

Der Grundsticks- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgen-
den Beschluss zu fassen:

Der Stadtrat beschlie3t nach 8§ 10 Abs. 1 BauGB die von Jocham +
Kellhuber Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH, Am Sportplatz 7,
94547 lggensbach gefertigte 6. Anderung des Bebauungsplanes ,AdI-
gehring-Zieglstadl® in der Fassung vom 20.01.2020 als Satzung. Der
Begrindung in der Fassung vom 20.01.2020 wird zugestimmt.

7.1 Vorbescheide

Abbruch der Reihengaragen und Neubau eines Mehrfamilien-
hauses an der Blumenhdhe, auf dem Flst. 738/3 Gem. Pfarrkir-
chen

Beschluss:

Dem Antrag auf Vorbescheid von XXX (4/2020 V) zum Abbruch der
Reihengaragen und Neubau eines Mehrfamilienhauses an der Blu-
menhohe, auf dem Flst. 738/3 Gem. Pfarrkirchen wird zugestimmt. Fur
den Wasserhausanschluss muss eine Sondervereinbarung abge-
schlossen werden. Es wird angeregt, die Freiflache im Westen den
Wohnungsmietern zur Nutzung zur Verfigung zu stellen.

7.2 Vorbescheide
Neubau eines Wohnhauses auf den Grundstiicken Eggenfelde-
ner StralRe 5und 7

Beschluss:

Dem Antrag auf Vorbescheid von XXX (6/2020 V) zum Neubau eines
Wohnhauses mit 7 Wohneinheiten in der Eggenfeldener Stral3e 5 und
7 wird zugestimmt.

Von den erforderlichen 7 Stellplatzen werden 4 Stellplatze auf den
Flurstiicken 142 und 143, je Gem. Pfarrkirchen nachgewiesen, die
fehlenden 3 Stellplétze sind noch nachzuweisen oder entsprechend
abzulosen.




STADT PFARRKIRCHEN Sitzungs-Niederschrift

Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung
Sitzungs-Nr. Sitzungs-Datum | -Uhrzeit von, bis | Blatt
65 20.01.2020 | 16:00-17:45 7
Sitzungsort / Gremium
Sitzungssaal des Rathauses I, Stadtplatz 2 in Pfarrkirchen
Grundstucks- und Bauausschuss
Lfd.-Nr.]| a) Gegenstand, b) Vortrag, c) BeschluR Abstimmungs-
Ergebnis _
ja nein
Eine Sondervereinbarung mit den Stadtwerken Pfarrkirchen fir Was-
ser ist erforderlich. Die Hausanschlisse sind nach den Vorgaben der
Stadtwerke Pfarrkirchen zuriickzubauen.
9| O
8.1 Baugesuche
Nutzungsénderung des Wohnhauses Holzen 1 in ein Ferienhaus
Beschluss:
Dem Bauvorhaben von XXX (127/2019) zur Nutzungsanderung des
Wohnhauses Holzen 1 in ein Ferienhaus wird zugestimmt.
9| O
8.2 Baugesuche
Nutzungsénderung eines privaten Wohnraums in einen gewerb-
lichen Massageraum auf dem Grundstick Gehring 13
Beschluss:
Dem Bauvorhaben von XXX (128/2019) zur Nutzungsanderung eines
privaten Wohnraums in einen gewerblichen Massageraum auf dem
Grundstick Gehring 13 wird zugestimmit.
9| O

8.3 Baugesuche

Ersatzbau des siudlichen Gebaudeteils des Wohnhauses mit
kompletter Dacherneuerung und Einbau von Aufenthaltsrdumen
im Dachgeschoss sowie Ersatzbau der Garage auf dem Grund-
stick Kelchham 2

Beschluss:

Dem Bauvorhaben von XXX (132/2019) zum Ersatzbau des sudlichen
Gebaudeteils des Wohnhauses mit kompletter Dacherneuerung und
Einbau von Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss sowie Ersatzbau der
Garage auf dem Grundstiick Kelchham 2 wird zugestimmt.




STADT PFARRKIRCHEN Sitzungs-Niederschrift

Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung
Sitzungs-Nr. Sitzungs-Datum | -Uhrzeit von, bis | Blatt
65 20.01.2020 16:00 — 17:45

8

Sitzungsort / Gremium
Sitzungssaal des Rathauses I, Stadtplatz 2 in Pfarrkirchen
Grundstiicks- und Bauausschuss

Lfd.-Nr.]| a) Gegenstand, b) Vortrag, c) BeschluR

8.4 Baugesuche

Aufstockung und Erneuerung der Dachkonstruktion sowie Aus-
bau des Dachgeschosses mit Fassadenanderung des Wohnhau-
ses SchloRstral3e 7

Beschluss:

Dem Bauvorhaben von XXX (126/2019) zur Aufstockung und Erneue-
rung der Dachkonstruktion sowie zum Ausbau des Dachgeschosses
mit Fassadené&nderung des Wohnhauses Schlo3stral3e 7 wird zuge-
stimmit.

Entgegen den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird einer drei-
geschossigen Bebauung statt zweigeschossig, einem Kniestock von
0,90 m, einer Dachneigung von 28° statt 18° — 25°, Ortgang und
Traufuberstand bis zu 1,70 m statt 0,3 m bzw. 0,5 m, einer Traufhdhe
talseits von 6,30 m statt 6,00 m zugestimmt.

8.5.1 |Baugesuche

Weitere Baugesuche

Neubau eines Einfamilienhauses auf dem Grundstiick Ober-
ham 34 a

(StR Niedermeier verlasst den Sitzungssaal. Anwesend sind 8 Stimm-
berechtigte.)

Beschluss:

Dem Bauvorhaben von XXX (118/2019) zum Neubau eines Ein-
familienhauses auf dem Grundstiick Oberham 34 a wird zugestimmt,
wenn der Bauherr auf eigene Kosten eine Regenrtickhalteeinrichtung
z.B. in Form einer Zisterne mit gedrosselter Ableitung oder einen
Versickerungsschacht mit jeweils einem Stauvolumen von 4 m3
errichtet. Es ist sicherzustellen, dass Unterlieger, Nachbarn usw.
durch die Mal3inahmen zur Abwehr von Hangwasser nicht
beeintrachtigt werden.

Entgegen den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird einer
Traufwandhdhe von 6,30 m statt 5,50 m und einer Bebauung E + UG
statt EG +DG zugestimmit.

Abstimmungs-

Ergebnis
ja

nein




Landkreis Rottal-Inn offentliche Sitzung

Sitzungs-Nr.
65

Sitzungs-Datum

20.01.2020

STADT PFARRKIRCHEN Sitzungs-Niederschrift

-Uhrzeit von, bis

16:00 — 17:45

Blatt
9

Sitzungsort / Gremium
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8.5.2 |Baugesuche

Weitere Baugesuche

Neubau eines Betriebsleiter- Wohnhauses mit Doppelgarage auf
dem Grundstick Unternalling 1

(StR Niedermeier betritt den Raum. Anwesend sind 9 Stimmberechtig-
te.)

Beschluss:

Dem Bauvorhaben von XXX (8/2020) zum Neubau eines Betriebslei-
ter- Wohnhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstiick Unternalling
1 wird zugestimmt.

8.5.3 |Baugesuche

Weitere Baugesuche

Tektur zum Neubau eines Mehrfamilienhauses als Ersatzgebau-
de fur die Alte Schreinerei, hier: Anderung der Stellplatziiber-
dachung

Beschluss:

Der Tekturplanung vom 02.12.2019 von XXX (146/2015 T3) zum Neu-
bau eines Mehrfamilienhauses als Ersatzgebaude fir die Alte Schrei-
nerei, hier: Anderung der Stellplatziiberdachung, wird zugestimmt.

8.5.4 |Baugesuche

Weitere Baugesuche

Neubau einer Studentenwohnanlage auf dem Grundstiick Alois-
GaRl-StralRe

Beschluss:

Dem Bauvorhaben von XXX (9/2020) zum Neubau einer Studenten-
wohnanlage auf dem Grundstlck Alois-GalRI-Stral3e wird zugestimmt.

Abstimmungs-

Ergebnis

ja nein
9|1 O
9|1 O
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Die Wandhohen halten die im Bebauungsplan vorgeschriebenen
Grenzen ein. Der Uberschreitung der in der Baunutzungsverordnung
fur Mischgebiete vorgegebenen Hochstgrenze der Geschossflachen-
zahl wird zugestimmt.

Durch die extensive Begriinung der Dachflachen, Ausfihrung der
Parkflachen und Zuwege als Rasenpflaster bzw. Rasenwaben, In-
tegration der Nebenanlagen in das Gelande und die groRen angren-
zenden Offentlichen Flachen mit geplanten Baumpflanzungen sind
Umstande vorhanden bzw. werden MalRnahmen getroffen, die die
Uberschreitung ermaglichen.

Es ist sichergestellt, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt sind, nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Bediirfnisse des
Verkehrs befriedigt werden.

Die Eingangstreppe im Osten muss noch der Planung des Gehweges
angepasst werden; eine Spundwand oder Bodenplatte ist hier nicht
maoglich, da in diesem Bereich Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt
werden mussen.

Durch die Errichtung der Wohnanlage durch das Studentenwerk Nie-
derbayern/Oberpfalz (Anstalt des offentlichen Rechts) entsteht 6ffent-
lich geférderter Wohnraum zur Deckung des Bedarfes fir die Studie-
renden am European Campus Rottal-Inn.

Die Anzahl der Stellplatze entspricht dem mit Stadtratsbeschluss vom
21.12.2017 in Aussicht gestellten reduzierten Stellplatzschlissel von
0,35 je Student. Somit werden 21 Stellplatze erforderlich statt 30 Stell-
platzen nach der Festlegung im Bebauungsplan (20 Mehrzimmerwoh-
nungen a 1,5 Stellplatze).

Die Benutzungszeiten der Dachterrasse sind durch eine Hausordnung
in einem nachbarschaftsvertraglichen Mal3 festzusetzen.

Die geplante Ruckstausicherung der Schmutzwasserleitungen ist auf
Funktionalitat bei Starkregenereignissen zu prifen. Wegen der Tallage
des EG sollten auch Vorkehrungen zum Schutz vor Uberflutungen bei
Starkregenereignissen getroffen werden.

10.1 |Denkmalschutzrechtliche Erlaubnisse
Erneuerung Haupteingangs- und Innentirelemente am Geb&ude
PflegstralRe 13

Abstimmungs-
Ergebnis
ja nein
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Beschluss:

Dem Antrag auf Denkmalschutzrechtliche Erlaubnis von XXX
(129/2019D) auf Erneuerung der Haupteingangs- und Innentirelemen-
te am Geb&aude Pflegstrale 13 wird zugestimmt.

(Ein Gremiumsmitglied nimmt an der Abstimmung nicht teil.)

10.2 |Denkmalschutzrechtliche Erlaubnisse
Erneuerung der Innentirelemente am Gebaude Spitalplatz 4

Beschluss:

Dem Antrag auf Denkmalschutzrechtliche Erlaubnis von XXX
(130/2019D) auf Erneuerung der Innentirelemente am Gebaude Spi-
talplatz 4 wird zugestimmt.

(Ein Gremiumsmitglied nimmt an der Abstimmung nicht teil.)

11. Wiinsche, Anfragen und Mitteilungen

Der Vorsitzende leitet um 17:14 Uhr in die nichtoffentliche Sitzung
tber.

19.02.2020




