Il. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1.2 Betriebsgebaude 3.3 Schutz des Oberbodens

BEBAUUNGSPLAN Nr. 61 02-99; Als Betriebsgebaude sind vor Ort errichtete Gebaude oder Gebaude in Fertigteil- Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern STADT PFARRKIRCHEN
C | Schema der Nutzungsschablone bauweise zulassig. Die Auenwande sind als mit gedeckten Farben gestrichene (DIN 18915/3); eine Zwischenbegriinung mit Leguminosen ist vorzunehmen.
Sondergeblet Solarpark Stumm oder mit Holzschalung verkleidete Flachen herzustellen. Grelle Farben sowie St . o ‘s
. . glanzende Materialien sind unzulassig. ebauungsplan Nr. 6102-99 - "Solarpark Stumm”
FL.Nr. 825 Gemarkung Waldhof, Ortsteil Stumm; Stadt Pfarrkirchen . . -
g ) ] o otz o o _ _ IV, Zusitzliche Festsetzungen FI.Nr. 825; Gemarkung Waldhof; Stadt Pfarrkirchen
er baulichen Nutzun ie zuldssigen Dachformen und Dachneigungen sind der Nutzungsschablone zu
GRZ 0,35 |FD, PD max. 15° entnehmen. .
Dachform und Dachneigung v. Betriebsgebauden Die zulassigen Dacheindeckungen sind: 4.1 NlederSChlagswasﬁer _ ) ) .
WH 4,00 | AHmax. 4,50 - Dachziegel oder Betondachsteine, matt, in Braun- oder Rotténen Das von den Dachfléachen der Betriebsgebaude ablaufende Oberflachenwasser ist
Wandhohe Betriebsgebaude | Aufstellnghe Kollektoren - Blechdachdeckungen grau oder rot mit matter Oberflache vor Ort der Versickerung zuzufiihren. Durch die Modulauflage wird die Regenwasser-
- Flachdécher sind als Foliendécher, in hellem Grauton, als Griindach oder als menge nicht erhdht bzw. die Zunahme der Abflussgeschwindigk_eit auf der Modulflache
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Flachdach mit Kiesauflast zulassig. verursacht keine Erhéhung der Regenwassermenge, die abgeleitet werden soll.
ﬁ . . - . .
\ Verfahrensvermerke zur Bebauungsplan m. integr. Griinordnungsplanung
———— , - 1.3  Transformatoren 4.2 Nachnutzung der Stadt Pfarrkirchen
1.1 nst nder: t 11 BauNV . ) : . :
814/2 SO 2;)':9223'.889“323;2‘39“”9 aus S auNvo Transformatoren sind in flissigkeitsdichten, feuerfesten Wannen aufzustellen. Nach endguiltiger Aufgabe der Nutzung der PV-Anlage (Wegfall der Stromeinspeisung)
Sonnenenergie (Freiflachen-Photovoltaikanlage) sind sdmtliche Anlagenteile (PV-Module, Stadnder, Fundamente, Einfriedung) a) Aufstellungsbeschluss vom ............c............
2. Gestaltung der AuBenanlagen innerhalb von 6 Monaten vollstandig abzubauen, ordnungsgemal zu verwerten bzw. ortstiblich bekannt gemacht am ....................... (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)
iy, Zulassig sind: o entsorgen und der urspriingliche Zustand des Gelandes ist wiederherzustellen, so dass
' 2.1  Einfriedungen - - _ es in der Folge wieder landwirtschaftlich genutzt werden kann. b)  Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit zum Entwurf vom ................ in
- Kollektoren mit Unterkonstruktion Einfriedungen sind innerhalb der Einfriedungsgrenzen in Form von Maschen- der Zeitvom ................ DIS oo durch orstiibliche Bekanntmachung,
F 4 in fest aufqestinderter Ausfihrun drahtzaunen oder verzinkten Industriezaunen aus Doppelstabmatten mit 4.3  Nutzungen im Umgriff des Geltungsbereiches Zeitungsanzeige und Anschreiben der betroffenen Grundstiicksnachbarn
i Betriebsl:;gbéude die de:’J Z\L/Jve:k-g Ubersteigschutz zulassig. Die maximale Zaunhéhe betragt 2,50 Meter. Als Im Rahmen einer ordnungsgemaRen land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
) bestimmung derAnIage dienen Sr“nfui‘f_ sind auls_gchlleré)llch Eunhktfu;dezxmen;e fé” die I:fos_,tedn oderlueln_gerammte angrenzender Flachen kann es zu schadlichen Einwirkungen auf die PV-Anlage
p - Einfriedungen Zons ruktionen zulassig. LJurehgenende cauniundamente sind unzulassig. kommen (Staub, Dingemittel, Brantkalk, Steinschlag, Baumwurf, herabfallende c) Friihzeitige Unterrichtung der Behorden / Trager 6ffentlicher Belange zum
aunsockel dirfen nicht Gber die natlrliche Gelandeoberkante herausragen. B . . . . i .
o . . . : . . aumteile). Diese sind entschadigungslos zu dulden. Der Vorhabentrager hat Entwurf vom ................ DIS e (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Die Einzadunung muss so ausgefuhrt werden, dass sie keine Barrierewirkung flr gegeniiber den Eigentiimern der angrenzenden Land- und Forstwirtschafts-
\ rt der baulichen Nutzung 2. MaR der baulichen Nutzung Kleinsauger, Niederwild, Amphibien und Reptilien hat. fischen schriftliche Haftunasausschiuss-Erklarunaen bezialich maalicher g Offentliche Ausi des Entwurf { Beardnd
] Auf einen Bodenabstand des Zauns von mindestens 15 cm und die ausreichende 9 > 9 9 9 ) entliche Auslegung des Entwuries samt Begrunaung vom
21 GRZ0,40 Grundflachenzahl GRZ als Obergrenze §§ 17 + 19 BauNVO Maschenweite im bodennahen Bereich ist zu achten. Personen-, Sach- und Folgeschaden abzugeben. in der Zeit vom ............... bIS .o (auch auf Internet-
GRZ 0,40 FDAPD max. 15° Auf die Art. 47ff. der AGBGB werden hingewiesen. Homepage der Stadt Pfarrkirchen); bekannt gemacht am ................
Dachférm und Dachneigung v. Betriebsgebauden 2.2 WH4,00 Maximal zuldssige Wandhéhe in Metern § 18 BauNVO 2.2 Geldnde (§ 3 Abs. 2 BauGB)
¢ fiir Betriebsgebaude, gemessen ab Der natrliche Gelandeverlauf ist weitestgehend zu erhalten. Abgrabungen und 44 Brandschutz )
Oberkante des natiirlichen Gelandes Abbdschungen sind im Bereich der Aufstellflache der Nebenanlagen in dem MaRe Loschwasserversorgung und Loschwassermenge: . e)  Beteiligung der Behorden / Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
WH 4,00 AHma 4,50 bis zum Schnittpunkt der Dachhaut zulassig, soweit sie fiir die Errichtung oder Aufstellung der Betriebsgebaude technisch Die Léschwasserversorgung und Menge ist mit einem Zeitansatz und einer zum Entwurf vom ............... DS ...
andhdhe Betriebsgebaude * Aufstellihe Kollektoren mit der AuRenwand erforderlich sind. Verfugbarkeit von mindestens 2 Stunden, entsprechend der aktuell gultigen
8m fir Kameramasten zulssig Fassung der Technischen Regel Arbeitsblatt WW405 "Bereitstellung von Léschwasser f) Feststellungsbeschluss am ................ fur den Bebauungsplan in der Genehmigungs-
ZJfa Bewirtschiftung 2.3  Art der Flachenbefestigung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung" nachzuweisen. fassung vom ................
: . . - Die Zufahrt sowie der erforderliche Pflegeweg ist mit wasserdurchlassigen Materialien Zum Bauantrag ist eine schriftliche Bestatigung beizubringen, die die Belange
14 '
OO AHmax 4,50 Pg?ﬁggéﬁiis'g:rﬁissf:ha%hgtl)nem::]et;n § 18 BauNvo (wassergebundene Decke, Schotterrasen) zu befestigen. Dabei ist sicherzustellen, dass des Brandschutzes und die Versorgung abschlieRend behandeln.
des natUrIicher; %eléndes bis zum Fahrzeuge mit einer Achslast von 10 Tonnen und ein Gesamtgewicht von 16 Tonnen Zuginge, Zufahrten, sowie Rettungswege und Flichen fiir die Feuerwehr: Pfarrkirchen, den ............. (S)
Durchfahrt Bewiftschaftung hachsten Punkt der Anlage den Weg schadlos befahren kénnen. Angaben zu Zugénge, Zufahrten und Flachen fir die Feuerwehr sind entsprechend der Art. 5
und Art. 31 der BayBO in Verbindung mit den aktuellen Technischen Baubestimmungen
] 24 ‘é‘(g;bm';t'fegﬁ?agen ot nur in Form einer freistehenden Informationstafel am Betriebsgebéude hier Ziff. A.2.1.1 in Verbindung mit der Anlage A.2.2.1.1/1 "Richtlinien tber Flachen e, (Beiimann, Erster Birgermeister)
. : ISt nuri : : : : u fur die Feuerwehr" sowie der DIN 14090 dem Bauantrag hin fugen.
B 3. Baugrenzen, Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauOGB zulassig. Die Ansichtsflache darf nicht mehr als 2 gm betragen. Eine Beleuchtung der urdiereu W ) g hinzuzuttg
22 u. 23 BauNV ' i . . . s
./ 38 Werbeanlage und grelle Farben sind nicht gestattet. 4.5 Reinigung der Anlagenteile und Moduflachen _ . g)  Vorstehende Verfahrensvermerke werden bestétigt. Der Bebauungsplan wird hiermit
Geltungsbereich 31 e Baugrenze § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO 3. Griinordnung Alle Modulflachen und Anlagenteile diirfen ausschliefdlich mit Wasser gereinigt werden. ausgefertigt.
= 4600 gm Die tGberbaubaren Grundstlicksflachen . .
. s V. Hinweise
Heckenbereiche menredrir;lgu(;'ic;hseBra;gL(agr;Ziggﬁsi’;%ec:ieegt. 3.1 Allgemeine Planfestsetzungen zur Griinordnung Bfarkirchen. den . (S)
=893gm Aufstellung der Kollektoren sowie die Bei allen Ansaaten und Anpflanzungen ist ausschlieRlich autochthones - GeméR Art. 6b Abs. 7 Satz 4 BayNatSchG sind die Ausgleichsflachen von der Stadt Pfarrkirchen
g .
Errichtung von Betriebsgebduden . , N , . .
(Trafo-/ Wechselrichterstationen) zulassig. Alle Geholze missen den Qualitatsanforderungen des Bund Deutscher - Bei Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Telekom Deutschland GmbH muss (BeiRmann, Erster Burgermeister)
Innerhalb der Baugrenzen dirfen Baumschulen (BDB) entsprechen. vor Anlagenerstellung rechtzeitig eine Abstimmung mit diesem Versorger stattfinden.
! Betriebsgebaude, die der Zweckbestimmung - Bei Be_weidgng_der F_Iéchen ist darauf zu achten, dass die Stromkabel so angebracht sind h) Bekanntmachung der Genehmigung am ................
der Anlage dienen (Trafo, Wechselrichter Die Pflanzung der Gehélze muss unmittelbar auf die Fertigstellung der dass sich die Tiere nicht verletzen kénnen. Der Vorhabenbezog. Bebauungsplan ist damit wirksam geworden (§ 6 Abs. 5 BauGB)
Ubergabestation Stroms’peicher Wartunésgebéude) mit einer Freiflachen PV folgende Pflanzperiode erfolgen. Ausgefallene Gehdlze - Der Schutzzonenbereich bestehender Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH betragt
. . ) sind zu ersetzen. bei Aufgrabungen 0,5m links und rechts der Leitung. Mind. 3 Monate vor Baubeginn ist
Sszg:plgrbuggfgzlleg;/;):Zrennag:nmdah1ezla()egrn errichtet werden. Die Pflanzungen sind durch angemessene Pflege dauerhaft zu sichern. eine Abstimmung mit der Bayernwerk Netz GmbH vorzunehmen. Pfarrkirchen, den ... (S)
| d bauliche Anl im Si d - Bei der Umsetzung wird empfohlen den "Praxis-Leitfaden fur die dkologische Gestaltung
anlagen und bauliche An ag"enllm iInne des Die Ansaaten sind aus RegioSaat des Naturraums LRT 6510
§ 23 Abs. 5 BauNVO unzuléssig. "Magere Flachland-Mahwiesen" herzustellen. Die Flachen sind nach (Beitmann, Erster Biirgermeister)
il - Ufstellung der Modulreihen und Anpflanzung der Gehdlzpflanzungen ,
Aufstell der Modulreih d Anpfl der Gehdlzpfl
. achrorm anzusaen. L , . , , :
Die zulassigen Dachformen mit den zulassigen Die Pflanzungen sind durch angemessene Pflege dauerhaft zu sichern. Hinweis:  Der Bebauungsplan mit Begrindung wird bei der Stadt Pfarrkirchen
) - . - zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Auf die Voraussetzungen
824/4 Dachneigungen fur Betriebsgebaude fir di | h Verl Verfah F hrif
°—s s o e FD Flachdach 3.2 Grunflachen - Kompensationsflachen n. Biotopwertliste (s. Anlage Umweltber.) uunr dd;\(zéiz(;?:ggagbyvg%gg (ggﬁf%l%éog) sgw?e Lﬁgspiggﬂsfggg\frsc riften
achdac : ) .
PD Pultdach mit zuléssiger Dachneigung v. 3.2.1 (G) Extensiv genutzte magere Flachland-Mahwiese LRT 6510 (§ 215 BauGB) wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
max. 15° (=Neigung der Modultischreihen) Innerhalb der Modul-Aufstellflache / Baugrenze, mit einer FlachengroRe von
ca. 4.600 gm, ist eine Wiesenstruktur anzusden. Das Entwicklungsziel
A 4. Griinordnung § 9 Abs. 1 Nr. 15 + 20 BauGB entspricht dem Lebensraumtyp LRT 6510.
4.1 E Eingriinung s. 1Il. Bauordnungsrechtliche Anlage: Nach Errichtung der Modultischreihen und Pflanzung der Baume
Festsetzungen Punkt 3ff. und Hecken ist der vorhandene Oberboden durch Frasen aufzu-
M. 1/500 @ lockern. Danach ist die Ansaat entweder Giber Saatgut oder
- . . N Mulchsaat herzustellen. Alternative Anlagen wie Aushaagerung
4.2 E extensiv genutzte Wiesenflachen der Flache mit Zwischenfriichten ist in Abstimmung mit dem
Landschaftspflegeverband Rottal-Inn zu koordinieren
5. Sonstige Festsetzungen Pflege: In Abhangigkeit von der Vegetationsentwicklung, ist die Wiese
: 2-3 malig im Jahr zu mahen. Das Mahdgut ist abzufahren. Die
Erstmahd darf nicht vor dem 15.06. jeden Jahres erfolgen.
51 === Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB Bei jeder Mahd sind wechselnde Brejz\cheanteile von 50/90 der
l. PRAAMBEL Prinzipschnitt Betriebsgebdude / Modultische M. 1/200 5.2 v Zu- und Ausfahrt zur Photovoltaikanlage § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ,‘i.?j?;;ff'f;ﬁf “XSL?S;;“ ﬁ,nAbsﬁmmung mit der Unteren
. . . . ) .. o Naturschutzbehérde Rottal-Inn eine Beweidung mdéglich.
D(Ije Stad; Zfsrrl:lrgh?r(; Ién Landk{’etl)s Rhottgl IrgBerIasst auf Grund 53 T Einfriedung und Toranlage s. Untersagung:Es ist nicht erlaubt die Wiesenflachen zu diingen oder mit
- der §§ s. 1,9, 10 Baugesetzbuch (BauGB) 1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Spritzmitteln zu behandeln.
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) s. Punkt 2.1
- der Verordljung tber die bauliche Nutzung von Grundsticke (BauNVO) Betriebsgebaude N 3.2.2 (G) Anlage einer 1-2 reihigen freiwachsenden mesophilen Hecke
- der Planzeichenverordnung (PlanzV) . Modultisch ~ 6. Darstellungen und Nachrichtliche Ubernahmen Umgreifend der Freiflachen Photovoltaikanlage
g
in der jeweils zum Zeitpunkt d|e§es" Beschlusses gultlngen Fassung, den ist eine 1-2 reihige freiwachsende Gehdlzhecke zu pflanzen.
Bebauungsplan des Sondergebiet "Solarpark Stumm"™ als Satzung. ] 6.1 o Digitale Flurkarte mit amtlichen Grenzen u. Héhenlinien Pflanzqualitat n. Punkt 3.1; Stréucher als
1R licher Gel b h ~ Datenquelle: Geodaten Online v.Str. 60-100 cm ( v.Str. = verpflanzter
.1 Raumlicher Geltungsbereicn ... | _———————7T TN — - Ur-Geliande Strauch) Zu verwendende Arten siehe Punkt 3.2.3.
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes - 6.2 Bestehende Gebaude It. Flurkarte m GENEHMIGUNGSFASSUNG VOM 26.10.2023
Sondergebiet "Solarpark Stumm" ist die Planzeichnung M. 1/500 vom 23.03.2023 . Umgrenzungslinie ) ' Anlage: Die Anpflanzung hat auf 6rtlich vorhandenem Substrat zu erfolgen.
maldgebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung Der Pflanzabstand in der Reihe von 2,00m und ein Reihenabstand von
63 ———- Grenzabstand Bepflanzung n 1,50m ist einzuhalten. Die Hecke ist einreihig anzulegen bei einer Planinhalt Bebauungsplan Nr. 6102-99 "Solarpark Stumm”
|.2 Bestandteile der Satzung | Art. 47 AGBGB ' Breite von < 3,00m; zweireihig bei einer Breite von </= 5,00m M. 1/500
Der Bebauungsplan Sondergebiet "Solarpark Stumm" besteht aus: ' Pflege: Nach Anlage der Gehdlzpflanzungen ist diese dauerhaft zu pflegen, '
1) Planzeichnung (M. 1/500) mit zeichnerischen Teil vom 23.03.2023, und 6.4 1000, Regelbemassung EU tun'tirlhalten uhno'lttestIn?—laulfgefaléene Gleholze Z[;J ersettzterr\]- .
2) Begr%ndung vom 23.03.2023 g ) Krautsaum ist extensiv zu pflegen.
3) Umweltbericht vom 23.03.2023 65 ~———7  PV-Modulreihen / Belegungsplan Untersagung:Der Riickschnitt der Gehdlze wird untersagt. Die Behandlung mit Auftraggeber STADT PFARRKIRCHEN
R S o . Pflanzenschutzmitteln und das Diingen der Flachen wird untersagt. vertr. durch Hr. 1. BGM Wolfgang BeiBmann
66 | Zufahrt- und Pflegeweg in Kies-/Schotterbauweise Stadtplatz 2
Stadt Pfarrkirchen. den 3.2.3 Pflanzliste mesophile Hecke P
Wolfgang Beilimann, 1. Blrgermeister . o .
9ang ? Ill. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs. 4 BauGB und Straucher %-Anteil in der Pflanzung Hr. Wolfgang BeiBmann, 1. Birgermeister 84347 Pfarrkirchen
Art. 81 BayBO
y Acer campestre - Feld-Ahorn 10%
. . i - i 0 .
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen gi:ﬁz]su:abnegﬂ::; - Sg’xva.rlaaalptg:g: 18(2 AR Achim Ruhland
- i 0 - Lan haf
1.1 Konstruktion der Photovoltaikanlage gg;nll:; Zsesllana ] ﬁ:rsrzlklrsche 12(,? A I‘?t dkstc afts
Die Module sind ausschlieRlich reflexsionsarm in aufgestanderter Weise zu errichten. Euo¥1ymus europ. - Gew. Pfaffenhiitchen 5(;; I rchitektur -
Fir die maximalen Hohen tber Gelande ist die Festsetzung Punkt 2.2 maRgebend. Ligustrum vulgaré ) Gew. Liguster 15% Landschaftsarchitekt
Als Fundamentierungen sind Erdschrauben, Erdbohrdibel, eingerammte oder Lonicera xylosteum - Gew. Heckenkirsche 5% b | 2 Stadtplaner
eingedrehte Stahlstutzen zuldssig. Die Grindungstiefe ist abhangig von der Art der i . alblitiqe- 0 Landschaftsarchitekt, Stadtplaner J.-von-Eichendorff Str. 37
. ' . . Rosa multiflora Vielbllitige-Rose 10% . St PLZ - 94498 Eich ;
Fundamentierung und der Bodenbeschaffenheit. Alle Metallteile der Unterkonstruktion Rosa canina - Hunds-Rose 10% Achim N hianCioEs PO ;31513 1'204 gg‘;irs
sind mit gedecktem Farbton gestrichen oder verzinkt sowie Schwermetallfrei auszufthren. Salix purpurea - Purpur-Weide 10% MAIL - info @ ar-land . de

Viburnum opulus - Wasser-Schneeball 5%
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